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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE URBANISMO DE
ADMINISTRACION Y PAGO CELEBRADO ENTRE METROVIVIENDA, EL PATRIMONIO
AUTONOMO MATRIZ, Y FIDUCIARIA COLPATRIA S.A.

PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO VILLA JAVIER
Entre los suscritos a saber: de una parte i) NICOLAS CORSO SALAMANCA, domiciliado en

Bogota D.C. identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.955.632 de Bogots, en sy
calidad de Gerente General, nombrado mediante Decreto No. 117 del 01 de abril de 2014 y
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finalidad el seleccionar una sociedad fiduciaria para suscribir un contrato de Fiducia Mercantil
cuyo objeto es el de: “Administrar Io$ predios que le sean transferidos por EL
FIDEICOMITENTE GESTOR yfo LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES; administrar
recursos que le sean fransferidos por la Secretaria de Habitat y/o LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES y/o METROVIVIENDA; administrar fondos © recursos que con ocasién de
cumplimiento de obligacién de los particulares 0 pablicos de traslado VIS-VIP; adquirir y/o
entregar suelo en proyectos de resorte de METROVIVIENDA o a través de Convenios
Interadministrativos; entregar suelo, y/o efectuar urbanismo y/o enfregar recursos para efectuar
el urbanismo, todos fos anteriores como entrega de subsidios en especie que otorgue las
entidades competentes, y/o en proyectos de particulares en asocio con METROVIVIENDA y/o
la Secretaria Distrital del Hépitat, de conformidad con las instrucciones que para tales efectos
imparta EL COMITE FIDUCIARIO; administrar recursos para el cumplimiento de obligaciones
de VIP y VIS, Decreto 075 de 23 de enero de 2013 y las noymas que lo reglamenten, el Decreto
327 de 2004, en lo que no haya sido modificado por el precitado Decreto 075 de 2013, y las
demés normas que lo modifiquen o sustituyan; administrar y gjecutar los recursos que permitan
el desarrollo integral de los proyectos urbanfsticos que se lleguen a definir por el COMITE
FIDUCIARIO, de conformidad con 10S linearnientos previstos en el POT de Bogoté D.C., asf
como con lo que al efecto s determine en los decretos mediante los cuales se adopten los
planes parciales ¥y jas unidades de gestion/actuacion correspondientes”. 3) Que como
consecuencia de fa mencionada adjudicacion, el 27 de marzo de 2013 LA FIDUCIARIA
COLPATRIA S.A. Y METROVIVIENDA suscribieron el contrato numero CDJ 53-2013, en
adelante el CONTRATO MATRIZ, constitutivo del PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ. 4) Que
el paragrafo primero de la clausula primera del CONTRATO MATRIZ prevé .que El
PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ, estara habilitado para constituir, en calidad de
Fideicomitente, patrimonios auténomos escindidos, diferentes y subordinados del matriz,
destinados a cumplir con la finalidad que se determine en cada uno de etlos. Asl mismo, s€
establecié en el mencicnado paréagrafo, que dichos patrimonios se estructurarian por cada
proyecto especifico asociado a lotes especificos y @ los constructores respectivos, de' acuerdo
con las instrucciones gue para el efecto establezca el COMITE FIDUCIARIO. 5) Que Mmediante
Acta del COMITE FIDUCIARIO del PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ, de fecha 29 de
agosto de 2014, dicho 6rgano instruyb expresa e irrevocablemente & Fiduciaria Colpatria S.A.,
para que en su calidad de vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ,
transfiera, a titulo de fiducia mercantil al Patrimonio auténomo que por éste documento se
constituye, recursos dinerarios en la cuantia que adelante se regula, con el fin de que se
destinen al desarrollo del objeto del presente contrato. 6) Que una de las finalidades
especificas a cumplic a traves del PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO VILLA
JAVIER que por éste documento se constituye, consiste en adelantar las gestiones tendientes
a recibir y mantener |2 titularidad juridica de los predios identificados con NUMEro de ‘matricula
inmobiliaria 505-853428, 50S-751225, 508-1108633, 505-192610, 508-171806, 508- 149913,
505-1119633, 508-436925, 505-187397, 50S-187398, 508-563050, 50S-40404308, 50S-
116908, 508- 821529, 50S- 845771, 505-187399, 50S- 616531 y 50S- 853427 de la Oficina de
registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Sur, el cual sera transferido @ titulo de
fiducia mercantil por EL FIDEICOMITENTE GESTOR; recibir ¥ administrar los recursos qué
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sean transferidos a titulo de fiducia mercantil por el FIDEICOMITENTE GESTOR Y
CONSTITUYENTE ylo los FIDEICOMITENTES APORTANTES; destinar los  bienes
fideicomitidos a adelantar las gestiones tendientes a contratar Jos terceros designados por el
Comité Fiduciario para la elaboracion de [os estudios y disefios, y Ia construccion de las obras
de urbanismo del Proyecto VILLA JAVIER, a realizarse sobre los predios identificados con
numero de matricula inmobitiaria 508-853428, 908-751225, 508-11 08633, 508-192610, 508-
171808, 508-149913, 505-1119633, 508-436925, 508-187397, 208-187398, 508-563050,
508-40404308, 508-116908, 50S- 821529, 508- 845771, 505-187399, 50S- 816531 y 50S-
853427, ubicados en Ig calle 8 sur N° 6-11, calle 8 sur N° 6-1 9, carrera 6 N° 8-31 Sur, carrera 6
N® 8-51 sur interior 1, carrera 6 N° 8-61 Sur, carrera 8 N° 8-65 sur, carrera 7 N° 8-28 sur,
carrera 7 N° 8-40 sur, carrera 7 N° -62 sur, carrera 7 N° 8-74 Sur, carrera 7 N° 8-78 sur,
carrera 6 N° 8-45 sur, carrera 6 N° 8-49 sur, carrera 6 N° 8-51 sur, calte 8 sur N° 6-09, carrera 6
N® 8-21 sur, carrera 7 N° 8-24 sur y carrera 7 N° 8-86 sur; y eventualmente, en caso que se
requiera y asi lo acuerden previamente las Partes, y efectuada la modificacién integral del
presente Contrato, adelantar las gestiones tendientes a desarrollo de Iag Unidades
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integral del presente contrato, y constifuyen las estipulaciones que regularan las relaciones
entre las partes y ef funcionamiento de| FIDEICOMISO SUBORDINADO VILLA JAVIER. Estos
documentos deben entenderse como mutuamente explicativos, pero, en caso de ambigliedades o
discrepancias prevalecen, en primer lugar lo establecido en este contrato, en segundo lugar lo
previsto en el CONTRATO MATRIZ, en tercer lugar lo mandado en el pliego de condiciones y
finalmente las estiputaciones de Ia propuesta presentada por LA FIDUCIARIA. 8) Que LOS
FIDEICOMITENTES, Son conscientes y entienden las implicaciones, consecuencias, riesgos y
contingencias que resultan Inherentes a Ja gjecucion del objeto del presente contrato. De igual
forma, desde ahora manifiestan que con anterioridad a la firma de este Contrato recibieron del
FIDUCIARIO toda Ig informacién y asesoria necesarias para sy tota] entendimiento. 9) Que Jos
FIDEICOMITENTES declaran que se encuentran plenamente facultados para celebrar ef
presente Contrato, obligarse en los términos que aqui se prevén, y dejan constancia en forma
expresa y voluntaria, que celebran con EL FIDUCIARIO el presente Contrato de Fiducia, de
buena fe, sin animo de defraudar con &l g terceros.

CAPITULO |.
DEFINICIONES GENERALES Y CONSIDERACIONES PRELIMINARES:

Para ilustrar y dar mayor comprension al contrato, se adoptan las siguientes definiciones:
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TITUYENTE y los FIDEICOMITENTES APORTANTES. \{

o P

Pagina 3 de 24

133 303 roim

Calle 52 # 1364, pisos 7,8y 9 ('
HICEP D209

PBX: 359 8494, fax: 248 5018,
TAIVIIAL
ALaton

linea 195 Bogota D.C, METROVIVIEN DA E=

www.mistravivienda.gov.co Alealdla Mayor de Bogold D.c., P—




ALcALDLukAYOR <o
DE BOGOTAD.C. T N
HABITAT PR o BT 33 A

B
Matrovivinntda =

2. COMITE FIDUCIARIO: Organo decisorio conformado por un numero plural de
representantes de las partes del presente Contrato, encargado de definir determinados
lineamientos para el desarrollo de! objeto contractual aqui estipulade.

3. CONTRATISTAS: Seran los terceros designados por el COMITE FIDUCIARIO,  previo
agotamiento del cotTespondiente proceso de seleccion por parte de LA FIDUCIARIA, y quienes
seran coniratados por el FIDEICOMISO con cargo exclusivo a los recursos que administre,
para adelantar por cuenta y riesgo y bajo exciusiva responsabilidad de aquellos, |a elaboracion
de los disefios arquitectonicos los estudios técnicos necesarios para él desarrollo del
PROYECTO, si a elio hubiere lugar, asi como, los estudios, y/o disefios y/o las obras de
urbanismo del PROYECTO, en 1as condiciones técnicas, administrativas y financieras que
expresamente instruya METROVIVIENDA. La contraprestacion econémica a favor del
CONTRATISTA, estara en todo caso sujeta a la disponibilidad de recursos en el
FIDEICOMISO, todo lo cual quedara expresamente pactado en los respectivos contratos que
se suscriban con dicho contratista. Asi mismo, se entenderan incluidos en esta definicién, los
interventores encargados en los términos del presente contrato, de supervisar el desarrollo de
las actividades mencionadas por parte de los terceros contratados por el PATRIMONIO
AUTONOMO, estos Ultimos los cuales podran ser contratados por el PATRIMONIO
AUTONOMO yfo por METROVIVIENDA. Los interventores contratados por el PATRIMONIO
AUTONOMO, lo seran, con cargo exclusivo a los recursos que administre €l FIDEICOMISO, ¥
hasta la concurrencia de los mismos. En todo caso, 1as Partes convienen en que todos los
contratios que se deban suscribir per parte del PATRIMONIO AUTONOMO ¢con los
CONTRATISTAS para el desarrolio del PROYECTO, deberan contar con sSu propia
interventoria, encargada de vigilar el estricto cumplimiento de jos referidos contratos por parte
de los CONTRATISTAS.

4. EXCEDENTES: Son aquelias sumas de dinero generadas a favor de LOS
FIDEICOMITENTES al momento de la liquidacion del presente Contrato de Fiducia, una vez
cumptlido el objeto de éste, lo gque se entendera con el pago total de los costos, 'gastos ¥
pasivos del FIDEICOMISO, incluidas las comisiones fiduciarias aqui estipuladas. '

5. FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE: METROVIVIENDA es el Fideicomitente
constituyente y gestor del PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO VILLA JAVIER que por
éste documento se constituye, Y por tanto aportara, a titulo de fiducia mercantil, el derecho de
dominio y posesion que tiene sobre los INMUEBLES en los cuales se desarrollara el
PROYECTO. iguaimente, aportard los recursos dinerarios presentes © futuros que decida
incorporar al PROYECTQ, y aquellos que le sean requeridos por LA FIDUCIARIA para el
adecuado cumplimiento del objeto del presente contrato, en caso que los recursos del
PATRIMONIO AUTONOMO sean insuficientes para tales efectos; asi mismo, velara porque la
FIDUCIARIA cumpla con el objeto del presente Contrato.

6. FIDEICOMITENTE APORTANTE: En principio lo sera el PATRIMONIO AUTONOMO
MATRIZ, en virtud de los recursos que transferira al FIDEICOMISO SUBORD!NAC)O VILLA
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nacional o territorial y/o los particulares interesados en aportar recursos y/o subsidios en dinerc?
O en especie necesariog para. el desarrollo del PROYECTO, Cuyo aporte y valor sera
0

Ei FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE Yy los FIDEICOMITENTES
APORTANTES se denominaran conjuntamente los FIDEICOMITENTES.

7. FIDUCIARIA: Sera FIDUGIARIA COLPATRIA S.A., sociedad comercial anénima de caracter
Privado, legalmente constitui
Mercantil.

administrado por Fiduciaria Colpatria S.A. Y. que se denominarz PATRIMONIO AUTONOMO
SUBORDINADO VILLA JAVIER.

9. INMUEBLE: Son los predios identificados €on nmero de Mmatricula inmobiliaria 508—853428,
508-751225, 908-1108633, 508-192610, 508-171806, 50s- 148913, 508—1119633, 508-
436925, 508-187397, 508-18739s, 508-563050, 508—40404308, 508—116908, S08- 821529
508- 845771, 508-1 87399, 50s- 616531, 508- 853427 de 13 Oficina de Instrumen_tos Publicos
de Bogota Zong Sur, ubicados en g calle 8 sur N° 6-11, calle 8 sur N° 8-19, carrera 6 N° 8-31
Sur, carrera 6 N° 8-51 Sur interior 1, carrera 6 N° 8-51 Sur, carrera 6 N° 8-g5 Sur, carrera 7 N° 8-
28 sur, carrera 7 N° 8-40 SUr, carrera 7 N° 8-62 SUr, carrera 7 N° 8-74 Sur, carrera 7 N° 8-78
Sur, carrera 6 N° 845 Sur, carrera 6 N° 8-49 Sur, carrera 6 N° 8-51 sur, calle 8 sur N° 6-09,
carrera 6 N° 8-21 Sur, carrerg 7 N° 8-24 sur vy carrera 7 N° 8-66 Sur, sobre los cuales se
adelantara ¢l PROYECTOQ, Y Clya fransferencia g favor dej FIDEICOMISO hard EL
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10. IN'_I'ERVENTOR: Sera el tercero designado por el COMITE FIDUCIARIO, previo
agotamiento del correspondiente proceso de seleccién por parte de LA FIDUCIARIA, y quien
sera contratado por €l FIDEICOMISO con cargo exclusivo a los recursos del mismo, para que

adefante, por sy cuenta y riesgo, y bajo su exclusiva responsabilidad, la supervision técnica,
administrativa y financiera del PROYECTO.

11. MANUAL OPERATIVO: Es el documento elaborado por la FIDUCIARIA para el
PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ y aprobado por ol comité fiduciario de dicho Patrimonio,
el cual contiene los procedimientos, tiempos de respuesta, y demas condiciones generales
para |a correcta operacién del PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ y de los PATRIMONIOS
AUTONOMO SUBORDINADOS, entre estos el PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO
VILLA JAVIER. El MANUAL OPERATIVO podra ser complementado con la adenda
correspondiente, en aras de determinar las condiciones de operacion particular y especifica

para el desarrolio del objeto del presente Contrato, en caso que se requiera.

12. PROYECTO: Son los disefios arquitectonicos ¥ estudios técnicos, asi como, los estudios,
disefio y las obras de urbanismo denominado PROYECTO VILLA JAVIER, el cual sera
levantado sobre 10s INMUEBLES, asl mismo, comprende todas las actividades que se
desarrollen para el cumplimiento del objeto del contrato.

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural y
obvio, segin el uso general de las mismas palabras; pero cuando el legistador las haya
definido expresamente para ciertas materias, se les dara en &stas su significado legal. Las
palabras t&cnicas de toda ciencia o arte se tomaran en el sentido que les den los que profesan
la misma ciencia 0 arte; a menos que aparezca claramente que se han tomado en, sentido

diverso. i

~ _CApiTULOII.
CLAUSULADO DEL CONTRATO

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO: El objeto del presente contrato es: 1) Verificar ¥ velar por la
realizacion, con cargo 2 los recursos del FIDEICOMISO, de todas las actividades inherentes a
la contratacién de, la elaboracion de los disefios arquitecténicos Y los estudios técnicos
necesarios para el desarrollo del PROYECTO, siaello hubiere lugatr, asi como, los disefios, y/o
estudios y/o posterior construccién de 1as obras de urbanismo del PROYECTO; y en gaso que
se acuerde por las partes ¥ previa modificacién integral al presente Contrato, 12 construccion Y
promaocion de Jas unidades inmobiliarias que conformaran €l PROYECTO. Todo lo anterior de
conformidad con las instrucciones que para tales efectos imparta EL GOMITE FIDUC_lARIO en
observancia de las especificaciones técnicas de METROVIVIENDA, de Jas licencias y permisos
expedidos por las autoridades competentes, ¥ de acuerdo con oS lineamientos previstos en el
POT de Bogotd D.C; 2) Recibir y mantener 1a titutaridad juridica de los INMUEBLES que seran
transferidos al PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO VILLA JAVIER a titulo de fiducia
mercantil, y entregar 1a custodia y tenencia real de los mismos al FIDEICOMITENTE!GESTOR
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© al CONTRATISTA que indique expresamente el COMITE FIDUCIARIO, a titulo de comodato

precario; 3) Destinar los recursos dinerarios, los INMUEBLES y demds bienes fideicomitidos a]

desarrollo def PROYECTO, de conformidad con las instrucciones' que para el efecto le imparta

EL COMITE FIDUCIARIO: 4) Previa instruccién def COMITE FIDUCIARIO, adelantar e
C

destinado a log fines del Presente contrato de fiducia. En consecuencia, los bienes de
propiedad de) PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO VILLA JAVIER se destinaran
exclusivamente al cumplimiento de lag obligaciones contrafdas por el FIDEICOMISO en
desarrollo del objeto del presente Contrato para cumplir asf con Ig finalidad perseguida, de
acuerdo con (os terminos del Presente contrato.

CLAUSULA TERCERA: BJENES FIDEICOMITIDOS. Ej PATRIMONIO AUTONOMO
SUBORDINADO VILLA JAVIER estarad constituido por el conjunto de activos y/o aportes
dinerarios que e transfiera EL PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ, con los que se inicia ef

FIDEICOMITENTES APORTANTES que se vinculen expresamente al presente contrato,
mediante [ suscripcién de) Correspondiente otrosi.

A
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MATRIZ, al patrimonio subordinado que mediante este contrato se constituye mediante
instruccion  fiduciaria gue del mismo entregue EL FIDEICOMITENTE GESTOR Y
CONSTITUYENTE. 2). LOS INMUEBLES, que seran transferidos a titulo de fiducia mercantil
por EL FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE y sobre jos cuales se desarrollara el
PROYECTO., mediante 13 correspondiente escritura pUblica de transferencia a titulo de fiducia
mercantil, y por el valor de los INMUEBLES que aparezca registrado en los libros de
METROVIVIENDA, de conformidad con 1a certificacion que debera remitir METROVIVIQNDA a
LA FIDUCIARIA, suscrita por el representante Legal y el Revisor Fiscal. 3) Las sumas de
dinero que LOS FIDEICOMITENTES se obligan a transferir titulo de fiducia mercantil, para el
adecuado desarrollo del objeto del presente Contrato. 4). Los rendimientos que genefren los
recursos. 5) Otros bienes muebles transferidos en fiducia mercantil tales como planos, estudios,
documentos Y especificaciones de urbanismo correspondientes al PROYECTO, asi como, las
licencias de urbanismo aprobadas a nombre del FIDEICOMITENTE, pagadas con cargo a los
recursos del mismo Y vigentes, planos ¥y disefios arquitectonicos Y urbanisticos definitivos
aprobados, estudio de suelos Y recomendaciones de cimentacion, disefio estructural,” disefio
eléctrico, disefio hidrosanitario, presupuesto de obra, especificaciones de acabados, programa
general de obra, proyecto de divisién, planos de alinderamiento, estudio de factibilidad ¥ flujo
de fondos del PROYECTO, disefio de sistemas de comunicacion, control y seguridad. Todos
los demas documentos, planos, licencias, permisos exigidos por las autoridades, y todos los
bienes gue tengan que ver directa o indirectamente con ol PROYECTO. 6) Los demas activos
que se transfieran al PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO VILLA JAVIER para la
ejecucion del presente Contrato y 108 documentos gue acrediten la titutaridad de éste sobre

aquellos.

Para todos los efectos legales, los hienes fideicomitidos deberan mantenerse separados de!
resto del activo de la FIDUCIARIA y de los qué cofrespondan a otros negocios fiduciarios ¥
forman un patrimonio autonomo afecto & la finalidad contemplada en el presente acto
constitutivo. .

CLAUSULA CUARTA: CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO: De conformidad
con lo dispuesto en los articulos 1226, 1227, 1233 y 1238 del Cédigo de Comercio, con ia
celebracion del presente contrato y 1a transferencia de los bienes fideicomitidos, se constituye
un patrimonio autonomo, exclusivamente destinado a la ejecucion del objeto del presente
contrato denominado FIDEICOMISO SUBORDINADO VILLA JAVIER. Este PATRIMONIO
AUTONOMO tendra plenos efectos juridicos Y actuara frente a los terceros, mediante su titular
fiduciario, para lo cual dicho titular tiene 1as facultades y poderes, dentro del limite que le
impone el objeto sefialado en el presente contrato. Este PATRIMONIO AUTONOMO estara
afecto a la siguiente finatidad; Administrar los bienes y recursos que sean transferidos por el
FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE, ylo los FIDEICOMITENTES
APORTANTES, para destinarlos al desarrollo del PROYECTO VILLA JAVIER. PARAGRAFO
PRIMERO: Las partes conocen y aceptan que 108 bienes INMUEBLES que seran transferidos
por el FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE al FIDEICOMISO para el 'desarrollo
del objeto del presente contrato, debera estar libre de gravamenes y limitaciones al derecho de
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conceptos. De esta obligacion se dejara constancia EXpresa en la escriturg publica de
transferencia de |ipg INMUEBLES, "en la cual gl FIDEICOMITENTE GESTOR Y
CONSTITUYENTE y el CONTRATISTA deberan comparecer. De ser el caso, siempre que se
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estipulara expresamente en cada una de las escrituras publicas de transferencia de las unidades
inmobiliarias que resulten del PROYECTO. PARAGRAFO SEPTIMO: Se deja constancia que
los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria 505-845771 ¥ 50S-821529, seran
transferidos una vez cumpian con todas las condiciones juridicas para su adquisicion por parte de
Metrovivienda y posterior transferencia al PA Subordinado gque mediante el presente instrumento
se constituye, en los términos del presente contrato y previo estudio de titulos positivo del
FIDUCIARIO. : '

CLAUSULA QUINTA: SEPARACION DE LOS BIENES. Los bienes que conforman el
PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO ViLLA JAVIER constituido en virtuc:i de la
celebracion del presente contrato se mantendran separados del resto de los activas de la
FIDUCIARIA y no forman parte de Ia garantia general de los acreedores de los
FIDEICOMITENTES, ¥ s6lo garantizaran las obligaciones contraidas por el FIDEICOI*IISO en
cumplimiento de 1a finalidad perseguida con este contrato de conformidad con lo establecido en

los articulos 1227 y 1233 del Cédigo de Comercio.

CLAUSULA SEXTA: OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Son obligaciones de 10s
FIDEICOMITENTES, ademas de las previstas en ia ley y el presente contrato las siguientes: 1.
Realizar los aportes al PATRIMONIO AUTONOMO. 2. informar a LA FIDUCIARIA la
ocurrencia de eventos gue comprometan el patrimonio de los FIDEICOMITENTES de una u
ofra manera o la imposibilidad de seguir con Ssus negocios normalmente, iales ¢omo: a)
Imposibilidad para pagar sus obligaciones comerciales. b) El amamiento ¢ acepta'lcién del
tramite de un concordato preventivo, proceso de acuerdo de reestructuracion bajo ias reglas de
ia Ley 550 de 1999, 1116 de 2006 de liquidacién o en general de cualquier proceso concursal
que pueda estar vigente durante la vigencia de este contrato. ¢) La iniciacion de dos o mas
procesos ejecutivos en su contra, asi como la concurrencia de cualquier embargo dé que sea
objeto. d) La oferta de cesion de bienes O daciones en pago. €) | a exigibilidad de ‘obligaciones
contraidas con anterioridad a la existencia def Patrimonio Autonomo. 3. Transferir ios bienes
fideicomitidos libres de gravamenes y afectaciones al derecho de dominio. 4. Dar aviso
inmediatamente a LA FIDUCIARIA sobre cualquier forma de perturbacion de tenencia 0
persecucion de que sea(n) objeto el(los) bien(es) fideicomitido(s), los cuales detentara a tituto
de comodato precario el FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE y/o los
CONTRATISTAS, y salir a |a defensa de los mismos frente a terceros. 5. Responder por €l
saneamiento del (de los) bien{es) fideicomitido(s) frente al FIDEICOMISO, frente a la
FIDUCIARIA y frente a los terceros a quienes el FIDEICOMISO transfiera el (los) INMUEBLES,
para lo cual deber4 comparecer en las respectivas escrituras publicas de transferencia. 6.
Pagar el costo de la Revisoria Fiscal en el evento en que llegue a requerirse, teniendo en
cuenta la naturaleza publica de los recursos administrados. 7. En ¢aso gue el proceso de
construccién de las unidades inmobiliarias que conformaran el PROYECTO' pretenda
adelantarse a través de! FIDEICOMISO, modificar de manera integral ¢! presente Contrato, con
el fin de incluir |as caracteristicas propias del negocio, las cuales seran acordadas entre las
Partes. 8. Asumir, en €l evento en gue no existan los recursos en el FIDEICOMISO, los costos,
gastos, pagos 2 CONTRATISTAS, y demés pasivos del FIDEICOMISO y aquellos
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correspondientes al desarrollo del PROYECTO. 9. Obtener de LA FIDUCIARIA autorizacion
previa y escrita en el evento en que pretenda por si o por interpuesta persona, hacer uso de
avisos publicitarios relacionados con |[a comercializacion del PROYECTO sobre los

INMUEBLES del FIDEICOMISO, cuando de algtin modo se mencione a la Sociedad Fiduciaria

e}

1A

presente contrato, sin obtener Ja autorizacién previa ¥ expresa de LA FIDUCIARIA. En tal caso,
los cesionarios de Ios FIDEICOMITENTES, y/o en todo caso, los FIDEICOMITENTES
APORTANTES que realicen aportes al FIDEICOMISO, deberan suscribir el correspondiente
otrosi al presente Contrato de Fiducia, a satisfaccion de LA FIDUCIARIA. 11. Transferir a LA
FIDUCIARIA los recursos que se requieran para el adecuado cumplimiento del objeto del
presente contrato, ante la simple solicitud que en tal sentido remita LA FIDUCIARIA. 12,
Asumir, con cargo a sus propios recursos, los pagos que sean necesarios para atender lag
obligaciones del FIDEICOMISO derivagdas de los contratos que celebre con los
CONTRATISTAS encargados del desarrollo del PROYECTO, de Ia INTERVENTORIA, y en
general, cualquier pasivo a cargo del FIDEICOMISO. 13. EL FIDEICOMITENTE GESTOR Y

acompafiamiento en el Proceso de seleccion y evaluacion de las propuestas presentadas por
los potenciales CONTRATISTAS.

CLAUSULA SEPTIMA: DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Son derechos de LOS
FIDEICOMITENTES, ademds de los consagrados en Ia ley y el presente contrato, los

plazo establecido, 2. Acreditar, en las oportunidades que asf se requiera, de conformidad con lo
-establecido en el inciso segundo del articulo 41 de Ley 80 de 1993 —adicionado mediante g
articulo 23 de [a Ley 1150 de 2007-, que se encuentra al dia en el pago de aportes
parafiscales relativos al Sistema de Seguridad Social Integral, asf como los propios al Servicio
Nacional de Aprendizaje - SENA, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar — ICBF y lag cajas
de compensacién familiar. Asi como las demés obligaciones aplicables a este contrato. 3.
Responder, hasta |1a Concurrencia de los recursos administrados, por el pago de los tributos
que se causen o llegaren a causarse por la celebracién, ejecucion y liquidacion del contrato, de
conformidad con o sefialado en Ia obligacién nimero 22, 4, Cumplir a cabalidad con las
obligaciones propias e inherentes al presente contrato en ias condiciones, modos Y plazos
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determinados. 5. Administrar € invertir los recursos fideicomitidos de conformidad con lo
previsto en el presente contrato, lo que se estipule en ol MANUAL OPERATIVO, y conforme a
\as instrucciones que imparta el COMITE FIDUCIARIO. 6. Acatar las instrucciones, que durante
ol desarrolio del contrato, se impartan por parte de METROVIVIENDA vy las decisiones
adoptadas por el COMITE FIDUCIARIO. 7. Cumplir con las condiciones técnicas, juridicas,
econémicas, financieras, comerciales y exigidas en 10s términos de referencia y gonsignadas
por LA EIDUCIARIA en la propuesta. 8. Recibir a titulo de Fiducia Mercantil los INMUEBLES
en los que se desarrollara el PROYECTO y que sera aportado por EL FIDEICOMITENTE
GESTOR Y CONSTITUYENTE y entregar la tenencia material de los mismos al EL
FIDEICQMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE © al CONTRATISTA que le instruya el
COMITE FIDUCIARIO, a titulo de comodato precario. S. Administrar los recursos que le sean
transferidos a titulo de fiducia mercantil por parte de los FIDEICOMITENTES. 10. Adelantar los
procesos de seleccién de los CONTRATISTAS encargados del desarrolio del PROYECTO, y
de la_ INTERVENTORIA, dando aplicacion al Reglamento de Contratacion del PATRIMONIO
AUTONOMO WMATRIZ, los lineamientos que debera instruir expresamente el COMITE
FIDUCIARIO, asi como a los principios de publicidad, transparencia y seleccion objetiva. La
determinacion de los criterios de evaluacion de los proponentes y la designacion y adjudicacion
del CONTRATISTA es responsabilidad exclusiva del COMITE FIDUCIARIO. La FIDUCIARIA
efectuara las evaluaciones acerca del cumplimiento o no por parte de los potenciales
contratistas de los criterios de evaluacion determinados por EL COMITE FIDUCIARIOy pondra
en conocimiento de éste érgano, las propuestas presentadas por los potenciales coﬁtratistas,
para que sea €l COMITE FIDUCIARIO quien designe al CONTRATISTA que debera ser
contratado por €l PATRIMONIO AUTONOMO. 14. Suscribir los coniratos con los
CONTRATISTAS adjudicatarios que sean seleccionados por el COMITE FIDUCIARIO. 12. En
caso de adelantarse el proyecto de vivienda transferir las unidades resultantes la urbanizacion
del PROYECTO a los FIDEICOMITENTES y al tercero Queé determinen LOS
FIDEICOMITENTES. 13. Dentro de los quince (15) dias calendario siguientes a la‘firma del
contrato, previa concertacion acerca de los ineamientos generales, presentar, para ia
aprobacion por parte de METROVIVIENDA, el MANUAL OPERATIVO del contrato 'en medio
fisico y magnético. El MANUAL OPERATIVO del contrato contendréd, como minimo, el
procedimiento para la realizacién de pagos, las reglas de la contratacién y €! manejo de jos
recursos relacionados con el desarrollo del objeto del presente FIDEICOMISO. Se podra
adoptar para el presente contrato el MANUAL OPERATIVO del CONTRATO MATRIZ. 14.
Citar el primer COMITE FIDUCIARIO y presentar a este la adenda al MANUAL OPERATIVO
del FIDEICOMISO para su aprobacion, en caso que se requiera. 15, Mantener los recursos
transferidos en cuenta especial del PROYECTO, de manera que mantengan una liquidez
suficiente y apropiada para atender los pagos de las obligaciones derivadas del presente
contrato, de conformidad con las instrucciones de giro gue para el efecto imparta EL
FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE. 16. Disponer de la capacidad dperativa y
técnica requeridas para la administracion y ejecucion del presente contrato, de acuerdo con las
obligaciones pactadas. 17. Designar un delegado que haga parte del COMITE FIDUCIARIO.
con voz pero sin voto y ejercer la Secretaria del mismo. 18. Salvaguardar los activos
fideicomitidos para su administracion, en orden a asegurar su proteccion contra actos de

y
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terceros. Se entiende que la FIDUCIARIA debera encargarse de todos los tramites necesarios
para salvaguardar los activos del fideicomiso, sin perjuicio de [a responsabilidad a cargo del
FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE vy/o del CONTRATISTA a quien el
FIDEICOMISO entregue la tenencia real Yy material de los INMUEBLES, a titulo de comodato
precario. 19. Realizar los Pagos que sean instruidos por el FIDEICOMITENTE GESTOR Y
CONSTITUYENTE con destino al desarrollo del PROYECTO, previo visto bueno de!
INTERVENTOR, y de acuerdo con lo establecido en el MANUAL OPERATIVO, dentro de los

demas deducciones a que haya lugar, derivados de los pagos de beneficios y utilidades aj
FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE Yy a los FIDEICOMITENTES
APORTANTES. En todo caso LOS FIDEICOMITENTES seran los responsables de liquidar y
declarar de acuerdo con las normas legales vigentes, los impuestos territoriales. 22, Pagar, con
cargo a los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO Yy hasta [a concurrencia de los mismos,
y/o aquelios que se obligan a aportar los FIDEICOMITENTES para el adecuado cumplimiento
del objeto del presente Contrato, los impuestos ¥ contribuciones a cargo de los INMUEBLES
transferidos al FIDEICOMISO. 23. La FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO

Financiera, sin que pueda imputérsele por este hecho responsabilidad alguna. 25, Participar en
las reuniones que determine el FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE y dejar
constancia de 1o ocurrido en las respectivas actas. Igualmente, debers presentar los informes
que le sean requeridos para cada una de ellas. 26. Permitir y facilitar la practica de auditorias
que en cualquier momento se soliciten por parte de LOS FIDEICOMITENTES o por cualquier
entidad de inspeccién vigilancia y control del Estado. 27. Cumplir las demas obligaciones que
Se establezcan en el presente contrato, y en el manual operativo y su adenda. 28. Rendir los
informes con la periodicidad Y en los términos que se establezcan en el manual operativo. 29,
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FIDEICOMISO y que se prevea deben permanecer €n poder de ia FIDUCIARIA como vocera
del PATRIMONIO AUTONOMO por mas de cinco (5) dias corrientes.

CLAUSULA NOVENA: DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA tendra derecho a:
1) Recibir 12 remuneracién pactada en el presente contrato en la forma y términos previstos y a
renunciar a su gestién cuando se den las circunstancias previstas en el articulo 1232 del
Cédigo de Comercio. 2) Celebrar todos los actos y contratos que considere convenientes para
el desarrollo del FIDEICOMISO. 3) Invertir los recursos dinerarios aportados al PATRIMONIO
AUTONOMO, segln lo convenido en el presente contrato. 4) Las demas establecidas por la ley
y el presente Contrato. '

CLAUSULA DECIMA: VALORACION DE LOS ACTIVOS QUE HACEN PARTE DEL
PATRIMONIO AUTONOMO. E] monto del patrimonio auténomo estara determinado por el valor
de los activos que se iran conformando con los recurses que seran transferidos inicialr’pente por
ef PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ, més el valor de los INMUEBLES que formen parte del
PROYECTO VILLA JAVIER. '
GCLAUSULA DECIMA PRIMERA: VALOR DEL CONTRATO. Unicamente para efectos de la
constitucion de la garantia Unica a cargo de LA FIDUCIARIA, el valer estimado iniciaimente
para el presente contrato es de ciento veinte millones doscientos cincuenta y ocho mil pesos
moneda corriente ($120.250.600 M/Cte). Este valor se calcula sobre la base del salario minimo
legalmente establecido en el afio 2013, multiplicado por €l valor estimado de las comisiones
que se le cancelaran durante la vigencia del presente contrato a la sociedad fiduciaria, de
acuerdo con lo pactado en el Paragrafo Segundo de la Clausula Décima del antrato de
Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion, inversién y pago CDJ 53-2013 celebrado entre
METROVIVIENDA y la Fiduciaria COLPATRIA S.A. y cubre el page de los patrimonios
auténomos subordinados del matriz de conformidad con lo gstablecido en el m»;encionadg
contrato. Todos los pagos a favor de LA FIDUCIARIA deberan estar aprobados por €l COMITE
EiDUCIARIO gue se constituya como érgano de contro! del FIDEICOMISO. PARAGRAFO: En
el evento que, en desarrolio del objeto del presente contrato, se adelanten las obras de
construccion de las unidades inmobiliarias en el PROYECTO. ¥ siempre que'_ se haya
modificado integraimente el presente contrato con el fin de incluir los términos y congdiciones a
que haya lugar, las partes modificaré&n por mutuo acuerdo la remuneracion que aqui se estipula
en favor de! FIDUCIARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: TERMING DE DURACION: El presente contrato tendra &
término de duracion del patrimonio auténomo matriz y sus prorrogas. Este plazo podra ser
prorrogado por las partes de mutuo acuerdo, y deberé constar por escrito.

CLAUSULA DECIMA TERCERA! TERMINACION: El presente contrato se terminara por las
siguientes razones: a) Por vencimiento del plazo de duracién. b) Por mutuo acuerdo entre
todas las partes; c) Por el cumplimiento del objeto. d) Por fuerza mayor 0 ¢2s0 fortuito que
hagan imposible continuar su gjecucion. e} Por no haber sido transferido al PATRIMONIO

N
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AUTONOMO los bienes requeridos para el cumplimiento del objeto del presente contrato. f)
Por orden de autoridad Ccompetente por sentencia o acto que afecte la existencia del
PATRIMONIO AUTONOMO. 9) Por la ocurrencia de una de las causales establecidas en el
Codigo de Comercio y en términos generales por lo dispuesto en la Ley.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Al terminar
el presente contrato por cualquier causa, el PATRIMONIO AUTONOMO serd objeto de un
proceso de liquidacion que no se prolongara por un término no superior a seis (6) meses. En
este perfodo de liquidacion EL FIDUCIARIO tendra en cuenta las siguientes reglas. 1.-
Terminado el contrato de fiducia no se podrén iniciar nuevas operaciones en desarrolio de su
objeto. El FIDUCIARIO, en calidad de titular y vocero del FIDEICOMISO, en liuidacion,
conservard su capacidad juridica Unicamente para realizar los actos tendientes a concluir las
operaciones iniciadas antes de la terminacion y de aquellos que en general tiendan a la
liquidacién. 2.- El FIDUCIARIO tendra derecho a percibir una remuneracion mensual por Ia
realizacion de las actividades inherentes a I3 liquidacién, por el tiempo que dure esta dentro del
Ifmite establecids en el literal 1 anterior, equivalente a un salario minimo mensual legal, vigente
al momento de ejecutarse el periodo de liquidacidn del contrato de fiducia. 3.-EL FIDUCIARIO
informaréd a LOS FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS del PATRIMONIO AUTONOMO,
segun un balance y estado de resultados gue debe elaborarse con corte a la fecha de
terminacion del contrato de fiducia, el hecho de haber entrado en liquidacion el FIDEICOMISO

a aportes, beneficios, rentas o utilidades derivadas de la ejecucién del contrato de fiducia. 6.- EI
pago de las obligaciones se hara observando las disposiciones legales sobre prelacion de
créditos. Cuando haya obligaciones condicionales se hara una reserva adecuada en poder del
FIDUCIARIO. 7.- Pagado el pasivo externo del FIDEICOMISO, se distribuira el remanente de
fos _ag:tivqs del PATRIMONIO AUTONOMO entre los FIDEICOMITENTES a prorrata de la

CANCELACION DE PASIVOS EN LA LIQUIDACION.- En el proceso de liquidacion, las
obligaciches a cargo del FIDEICOMISO, se pagaran segln este orden, salvo decision judicial
€n contrario: 1.) Preferencialmente los gastos de administracién, conservacién, seguros,
impuestos, tasas y contribuciones y avaltio de los bienes INMUEBLES; 2.) Las obiigaciones a
favor de LA FIDUCIARIA; 3.) Las obligaciones que haya con CONTRATISTAS y terceros; y 4.)
finalmente las gue haya a favor de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) de! FIDEICOMISO.

54, plsos 7,8y 8 (ﬁ
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CLAUSULA DECIMA QUINTA: MECANISMOS DE CONTROL DEL PROYECTO: EL. COMITE
FIDUCIARIO, instruira las condiciones técnicas para la contratacion de interventorias, de
auditorias, de revisorias y, en general, de cualquier sisterna de control que se estime pertinente
durante la ejecucion del PROYECTO e impartir4 las instrucciones que estime pertinentes a EL
FIDUCIARIO. PARAGRAFO. No obstante lo anterior, la INTERVENTORIA, técnica,
administrativa y financiera de la ejecucién del PROYECTO VILLA JAVIER y de las obras que
en &l se ejecuten, sera ejercida por un tercero que sera designado por el COMITE
FIDUCIARIO, previa convocatoria a un proceso de seleccion adelantado por la FIDUCIARIA,
de conformidad con los procedimientos de contratacion previstos en el Reglamento de
Contratacion y los criterios de evaluacion que determine el COMITE FIDUCIARIO. Los gastos y
costos en gque se incurra para adelantar el proceso de seleccion y para la contratacién del
INTERVENTOR, seran con cargo exclusivo a |os recursos del FIDEICOMISO, y en caso de
insuficiencia de recursos seran asumidos directamente por el FIDEICOMITENTE GEESTOR Y
CONSTITUYENTE. '

CLAUSULA DECIMA SEXTA: SUPERVISION DEL CONTRATO DE FIDUCIA: La supervision
del presente contrato estara a cargo de la persona designada por el FIDEICOMITENTE
GESTOR Y CONSTITUYENTE para adelantar las gestiones de supervisidn tecnica,
administrativa y financiera del presente contrato. La persona designada'il por el
FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE para que ejerza la supervisién del presente
cantrato serd comunicada expresamente por escrito emitido a L A FIDUCIARIA. No obstante el
unico responsable por [a correcta gjecucién del presente contrato sera el FIDUCIARIO.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: EL COMITE FIDUCIARIO: El COMITE FIDUCIARIO
funcionara como un érgano decisorio y consultivo respecto de los asuntos que se sefialen en
aste contrato de fiducia: como un érgano consultivo de fa FIDUCIARIA en cualquier evento que
el FIDUCIARIO considere conveniente someter a su consulta; y como mecanismo de
permanente equilibrio en |as relaciones entre LOS FIDEICOMITENTES, LOS BENEFICIARIOS
Y LA FIDUCIARIA. PARAGRAFO PRIMERO: CONSTITUCION, FACULTADES E
INTEGRACION DEL COMITE FIDUCIARIO. E! Comité Fiduciario estara conformada por un (1)
representante de L.OS FIDEICOMITENTES APORTANTES; y dos (2} representantes del
FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE designados por el Gerente General. Para
efectos de la designacion del representante de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, Ia
FIDUCIARIA convocarda a una reunion de FIDEICOMITENTES APORTANTES Yy
FIDEICOMITENTES GESTOR Y CONSTITUYENTE, para que sean designados. Mientras se
incorporan los FIDEICOMITENTES APORTANTES distintos de! PATRIMONIO AUTONOMO
MATRIZ, el Comité sesionaré validamente con los dos (2) representantes  del
FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE. PARAGRAFO SEGUNDO: El COMITE
FIDUCIARIO establecera su propio reglamento. El COMITE FIDUCIARIO constituye'el maximo
érgano de direccion del PATRIMONIO AUTONOMO y sus actividades siempre deben estar
encaminadas al adecuado cumplimiento del mismo. PARAGRAFO TERCERO: A fas reuniones
de este Comité debera asistir un representante de la FIDUCIARIA con derecho a voz y sin
voto, quien ejerceré la funcién de Secretaria. El Comité sesionara en la ciudad de Bogota D.C.
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Los asuntos fratados en el Comité deben quedar consignados en un acta, que debe ser firmada
por fodos los integrantes del mismo, sin excepcién alguna. La elaboracién del acta le
correspondera a LA FIDUCIARIA, quien debe entregar al FIDEICOMITENTE GESTOR Y
CONSTITUYENTE copia de las mismas para su archivo y control. PARAGRAFO CUARTO:
Corresponde al COMITE FIDUCIARIO, ademas de las funciones a su cargo incorporadas en el
presente documento, las siguientes funciones: 1) Entregar a LA FIDUCIARIA, los términos de
referencia, anexos, estudios, y demas documentos que se requieran para efectos de iniciar los
procesos de seleccidn de CONTRATISTAS en desarrollo del objeto del presente contrato. 2)
Establecer los criterios técnicos y objetivos para la evaluacién de las propuestas presentadas
por los potenciales contratistas, y acompariar de manera permanente a LA FIDUCIARIA en el
proceso de evaluacion. 3) Acompanar a LA FIDUCIARIA en las audiencias y reuniocnes gue
deban celebrarse con los contratistas, en desarrollo de los procesos de seleccion, y tomar las
decisiones que se requieran.,

CLAUSULA DECIMA OCTAVA:; PRINCIPIOS RECTORES DE LA CONTRATACION DEL
FIDEICOMISO. Los principios rectores que se deben tener en cuenta para cualquier
contratacién que se adelante para cumplir con el objeto del FIDEICOMISO seran los siguientes:
Buena fe, transparencia, economia, responsabilidad, planeacion, calidad, celeridad, seleccion
objetiva, eficiencia, eficacia, igualdad y moralidad. PARAGRAFO: REGLAMENTO DE
CONTRATACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Los confratos que, en desarrollo del
presente contrato, se celebren con cargo a los recursos del FIDEICOMISO y hasta la
concurrencia de los mismos, para el cumplimiento de la finalidad prevista en este acto
constitutivo, se someteran a las normas generales previstas en el reglamento de contratacion
del PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ Y, en caso que se requiera, a las previsiones
especiales contenidas en la adenda que para el efecto debera analizar y adoptar el COMITE
FIDUCIARIO. En caso que los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes para atender las
obligaciones a cargo del mismo, derivadas de los contratos que se suscriban con los
contratistas sefeccionados, et FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE ests obligado
a aportar dichos recursos, y/o atender directamente e pago de dichas obligaciones, de lo cual
se dejara constancia en los correspondientes contratos que se suscriban entre gl
PATRIMONIO AUTONOMO vy los terceros CONTRATISTAS en desarrollo del objeto del
presente contrato.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: CLAUSULA COMPROMISORIA. Toda controversia o
diferencia transigible que surja entre las partes por el cumplimiento, ejecucion, interpretacion o
terminacion relativa a este contrato, se sometera a la decisién de un Tribunal de Arbitramento,
que se sujetara a las normas vigentes en el ordenamiento juridico colombiano. De acuerdo con
las siguientes reglas; a. El Tribunal estara integrado por tres (3) arbitros designado(s) por las
partes de comln acuerdo; en caso de que no fuere posible el acuerdo entre las partes, éstas
expresamente delegan la designacion de (los) Arbitro(s), al Centro de Conciliacidn y Arbitraje
de la Camara de Comercio de Bogota, e! cual sera ademas la sede del Tribunal. b.El Tribunal
Se regira por lo aqui previsto, por la Ley 1563 de 2012 y por las demas normas que los
adicionen, modifiquen o reemplacen. c. El Tribunal decidira en derecho. d. €l Tribunal
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sesionara en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio
de Bogoté-. e. La secretaria del Tribunal estara integrada por un miembro de la lista oficial de
secretarios del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de Bogota.

CLAUSULA VIGESIMA: PROPIEDAD DE LOS ESTUDIOS Y CONFIDENCIALIDAD DE LA
INFORMACION. Los derechos sobre estudios, proyectos, conceptos, informes y cualquier otro
documento elaborado en desarrollo del contrato seran de propiedad del FIDEICOMITENTE
GESTOR Y CONSTITUYENTE; no podran ser reproducidos o divulgados por ningin medio de
comunicacién, sin autorizacién dei COMITE FIDUCIARIO. La FIDUCIARIA y sus
representantes guardaran confidencialidad sobre la informacién que obtenga durante el
desarrollo del contrato y respondera civil y penalmente por los perjuicios que llegare a causar
por el incumplimiento de esta clausula. Por su parte, EL FIDEICOMITENTE GESTOR Y
CONSTITUYENTE, y/o LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, se obligan a mantener |a
confidencialidad respecto de la informacién que le entregue FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. en
desarrollo del objeto del presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES. La
FIDUCIARIA declara bajo la gravedad de juramento que se entiende prestado con la firma del
presente contrato, que nho se encuentra incursa en algunas de las causales de inhabilidad e
incompatibilidad sefaladas en la Constitucion y la Ley y demas normas respectivas.
PARAGRAFO: INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES SOBREVINIENTES. Si llegaren
a sobrevenir inhabilidades e incompatibilidades en la FIDUCIARIA, ésta cederd el contrato
previa autorizacion escrita del FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: REGIMEN LEGAL APLICABLE: El contrato de fiducia
mercantil que mediante este documento se perfecciona se regira por las normas comerciales y
civiles vigentes en la Republica de Colombia.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Seran parte del
presente contrato ademés del texto del mismo, el CONTRATO MATRIZ, los términos de |a
Convocatoria 001 de 2013, la propuesta de la fiduciaria, y en general todos aquellos inherentes
a la ejecucion del objeto del contrato, pero en caso de controversia entre dichos documentos,
tendra prevalencia el presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: IMPUESTOS: La FIDUCIARIA con cargo a los recursos del
PATRIMONIO AUTONOMO, y hasta la concurrencia de los mismos, pagara oportunamente
todos los impuestos, tasas, contribuciones que se deriven de la ejecucién del contrato de
fiducia mercantil 0 que se causen en razén de los bienes del fideicomiso de conformidad con |a
l.ey. PARAGRAFO PRIMERO. La FIDUCIARIA pagara de acuerdo con las normas legales
vigentes, los impuestos y demas deducciones a que haya lugar, derivados de los pagos de
beneficios y utilidades al FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENYE y a LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES. En todo caso LOS FIDEICOMITENTES seran los
responsables de liquidar y declarar de acuerdo con las normas legales vigentes, los impuestos
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territoriales, PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de que no haya recursos suficientes en el
PATRIMONIO AUTONOMO para atender los gastos y costos de que trata esta clausula, asi lo
informara por escrito la FIDUCIARIA a fos FIDEICOMITENTES con el fin de que éstos
suministren los recursos necesarios dentro de los tres (3) dias siguientes a [a solicitud que se
haga para tal efecto; en caso de no atender esta solicitud, la FIDUCIARIA guedard exonerada
de cualquier responsabilidad u obligacién al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: GASTOS. En caso que se generen gastos con ocasion de
la legalizacién del presente contrato, serén pagados por la FIDUCIARIA.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: ACTUALIZACION DE INFORMACION. LOS
FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar por lo menos una vez al afio, la informacion
requerida por LA FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para
el cumplimiento de [as normas relativas al Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de
Activos y de la Financiacion del Terrorismo SARLAFT, exigidas por la Superintendencia
Financiera,

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: LA FIDUCIARIA aplicara durante toda la vigencia del
presente contrato a LOS FIDEICOMITENTES, a sus cesionarios y en general a los terceros
que resulten paricipes en el desarrollo del presente contrato, desde su vinculacion, los
procedimientos que a continuacién se describen, respecto de cada uno de los siguientes
riesgos. a. RIESGO DE MERCADOQ Y LIQUIDEZ: LLA FIDUCIARIA cuenta con herramientas
tales como: politicas, limites, andlisis técnico fundamental (andlisis estadistico de las variables
de factores de riesgo que inciden sobre ias decisiones de inversién), sistema de informacion
del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y
controlar las posibles pérdidas por efectos del mercado y modelos de Back Testing y Stress
Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. LOS FIDEICOMITENTES eximen a
la FIDUCIARIA de la aplicacién de los sistemas de administracién de dichos riesgos respecto
de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en las carteras colectivas y fondos
administrados por la FIDUCIARIA. b. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION
DEL TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha implementado procesos de vinculacién, conocimiento
y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro
de la vigencia del contrato. La FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de control necesarios
que permitan detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones
pertinentes, de conformidad con el Manual correspondiente sobre el Sistema de Administracion
del Riesgo de Lavado da Activas y Financiacién del Terrorismo SARLAFT. c. RIESGO
OPERATIVO: LA FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por politicas y
procedimientos que le permiten una efectiva administracién y mitigacién del riesgo operativo
que se pudieren llegar a generar en desarrollo de |0s negocios fiduciarios. Estos mecanismos
abarcan la administracion y mitigacién del riesgo legal y reputacional. Adicionalmente, cuenta
con politicas de confidencialidad para el manejo y proteccion de informacién privilegiada y, de
politica de manejo de conflicto de interés. Las partes, con la suscripcion de! presente contrato,

obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los esténdares
IA LY
.‘(J {'0
.

& ;
i JEEE!\"CV\, K
tuilly 52 # 13-64, pisos 7,8y 9 ' o
. CARBR: 350 8404, fax: 248 5018, e, 13,
£

)
RICCPI0M: 99 | o

e | METROVIVIENDA HUC7ANA

Pagina 19 de 24



DE BOGQTAD.C.
HARBITAT
Meatrnvivianda

indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente contrato y de igual forma se
obligan a dar a conocer tales mecanismos a los ferceros interesados en vincularse al negocio.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos
legales, el domicilio contractual se fija en la ciudad de Bogota D.C.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA: REGISTRO DE DOMICILIOS: Las partes recibiran
notificaciones en las siguientes direcciones LA FIDUCIARIA en la carrera 7 No. 24 — 83 Piso
21, EL FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE: en |a calle 52 N° 13-64 piso 9 de
Bogota D.C. EL FIDEICOMITENTE APORTANTE: en la carrera 7 No, 24 — 89 piso 21 de
Bogota D.C. Los demas FIDEICOMIENTES APORTANTES que se vinculen al presente
Confrato con posterioridad a la suscripcion del mismo, recibirdn notificaciones en las
direcciones que gueden registradas en el correspondiente otrosi por medio del cual se
adquieran la calidad de FIDEICOMITENTES.

CLAUSULA TRIGESIMA: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.- La gestion de LA
FIDUCIARIA es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso por [a culpa leve. LA
FIDUCIARIA no asume con ocasién de este contrato ninguna obligacién tendiente a financiar
con recursos propios a LOS FIDEICOMITENTES ni a facifitar, con base en tales recursos, la
satisfacciéon de obligacion alguna garantizada por el FIDEICOMISO.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA: CODIGO DE ETICA. LA FIDUCIARIA actuara siempre
cumpliendo las normas y precepios consagrados en la Constitucion Nacional, las leyes y
demas disposiciones legales; iguaimente observara los principios rectores del Cédigo de Etica
expedido por la Asociacién de Fiduciarias.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA: AUTORIZACION DE REPORTE A LA CIFIN. LOS
FIDEICOMITENTES, y LOS BENEFICIARIOS autorizan a la entidad FIDUCIARIA a reportar,
procesar, solicitar y divulgar a la central de informacién del Sector Financiero -CiFIN- que
administra la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, o en cualquiera de
Jas listas oficiales en que se reportan entidades sospechosas de participar en la financiacién
del narcotrafico y el terrerismo. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus
obligaciones se podra reflejar en ias mencionadas bases de datos en donde se consignan de
manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al
sector financiero y, en general, frente al cumplimiento de sus obligaciones. Para todos los
efectos, los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto
sean incluidas en el Reglamento de la CIFIN, y las normas legales que regulen la materia. LOS
FIDEICOMITENTES, y LOS BENEFICIARIOS manifiestan que conocen y aceptan que la
consecuencia de esta autorizacion sera la consulta e inclusién de sus datos financieros en [a
central de Informacion del Sector Financieros -CIFIN- y demas entidades en que se esta
autorizando la consulta y el reporte de informacién, por tanto, las autoridades, terceros y las
entidades del sector financiero conoceran st comportamiento presente y pasado relacionado
con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.
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CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA: INTERPRETACION: Para la interpretacion de este
contrato, las partes o el juzgador deberan tener en cuenta en primer término el objeto y la
finalidad del contrato que corresponde con la que se ha celebrado de manera que las clausulas
y demas estipulaciones se entenderan de la manera que mejor convenga a este objeto. LA
FIDUCIARIA ejecutara este contrato de la manera que mejor se acomode, a la busgueda de
dicho objeto. Para esos efectos y en especial para los del articulo 904 del Cédigo de Comercio,
las partes expresan que su intencion, mévil o motivo que los lfeva a contratar es lograr que, adn
en ausencia de los elementos de forma en cuanto a la contratacién, la gestién de LA
FIDUCIARIA, con relacion al FIDEICOMISO, pueda desarrollarse en procura del objeto v
finalidad que se ha descrito.

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA: CONFLICTO DE INTERES.- Las partes acuerdan que en
caso de presentarse situaciones que generen posibles conflictos de interés en el desarrollo del
objeto del presente Contrato de Fiducia, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA administra e}
PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ, con el fin de precaver tal conflicto, se designara de
comun acuerdo un amigable componedor seleccionado de la lista de amigables componedores
de la Camara de Comercio de Bogota, tramite cuya solicitud se presentara ante tal entidad
dentro de los cinco (§) dias habiles siguientes a la fecha en que cualquiera de las partes haya
concluido que se presentd la situacién de conflicto. Los gastos que genare el tramite de
amigable composicién podran atenderse con carge a los recursos del PATRIMONIO
AUTONOMO o en su defecto los aportaran LOS FIDEICOMITENTES quienes se obligan
solidariamente. £n el evento que no se resuelva la situacion, la parte interesada podran acudir
a los mecanismos de solucién de conflictos previstos en el presente Contrato.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA: CLAUSULA DE INDEMNIDAD: LA FIDUCIARIA
mantendra indemne al FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE libre de cualquier
dafio o perjuicio originado en reclamaciones de terceros y que se deriven de sus actuaciones o
de las de sus dependientes.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA: GARANTIA. LA FIDUCIARIA se obliga a constituir, a su
costa y a favor de METROVIVIENDA, una garantia Unica de cumplimiento, ia cual deber4
mantenerse vigente durante toda la vigencia del presente contrato, que ampare los siguientes
riesgos: A) CUMPLIMIENTO GENERAL DEL CONTRATO: mediante la cual garantizara el
cumplimiento del contrato, con una cobertura equivalente al treinta por ciento (30%) del valor
del presente contrato, y se mantendra vigente durante el término de vigencia del presente
contrato. B) PAGO DE SALARIOS Y PRESTACIONES SOCIALES: Por un valor equivalente al
cinco por ciento (5%) del valor del contrato, con vigencia igual a la del mismo v treinta y seis
(36) meses mas. C) CALIDAD DEL SERVICIO: con una cobertura del veinte por ciento (20%)
del valor del contrato, la cual se mantendra vigente durante todo el término de vigencia del
presente contrato, y seis (6) meses mas. PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA debera
presentar la Garantia Unica con su correspondiente recibo de pago de la prima dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la suscripcién del presente contrato. PARAGRAFO
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SEGUNDO: En cualquier evento de aumento dei valor del contrato o prorroga de su vigencia,
LA FIDUCIARIA estara obligada a ampliar o prorrogar los amparos en forma proporcional, de
manera que se mantengan las condiciones originales.

CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA: En el evento que no sea posible la localizacién de los
FIDEICOMITENTES, segin lo establecido, luego del envio de dos comunicaciones escritas con
intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal sentido la dltima direccion de
correspondencia registrada por los FIDEICOMITENTES, se procedera con respecto a las
personas ilocalizables, de la siguiente manera: Si el objeto del contrato no se ha agotado, se
entendera que la FIDUCIARIA se encuentre autorizada expresamente y plenamente para
realizar las gestiones tendientes para continuar con la ejecucion del presente contrato de
fiducia mercantil de acuerdo con les instrucciones previstas en el mismo y dentro de los limites
del objeto del mismo. La FIDUCIARIA realizara estas gestiones hasta concurrencia de los
activos de! PATRIMONIO AUTONOMO y en ninglin caso estaré obiigada a cubrir con recursos
propios los gastos necesarios para dicha ejecucién. En caso que fos recursos del
FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitara a los FIDEICOMITENTES, vy si
éstos tampoco aportan los recursos LA FIDUCIARIA quedard facultada para terminar el
contrato por ser imposible el cumplimiento de su objeto, y se precedera a la Liguidacion del
FIDEICOMISO, de |la forma que se establece a continuacién: Si el objeto del contrato se
cumplié o de conformidad con el presente contrato se hace imposible el cumplimiento del
mismo, se deberd tener en cuenta lo siguiente: a. Si existieren recursos liquidos en el
FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato deban ser entregados a los
FIDEICOMITENTES, éstos desde ya, mediante el presente documento otorgan poder especial
a la FIDUCIA para que en su condicion de apederada y por ende en nombre y representacion
de los FIDEIGOMITENTES, constifuya con dichos recursos un encargo fiduciario ‘'en cartera
colectiva, siempre y cuando se hubieren atendido todos ias costos y gastos del presente
contrato. '

CLAUSULA TRIGESIMA OCTAVA: INEJECUCION DEL CONTRATO: El objeto del presente
Contrato ser4 inejecutable en el evento en que no sean entregados debida y oportunamente al
FIDUCIARIO todos los elementos necesarios para que la transferencia de activos
fideicomitidos se efecttie. En este caso, el FIDUCIARIO no estara obligado a dar cumplimiento
a las obligaciones de hacer que contrae en virtud del presente Contrato ni a reembolsar las
comisiones fiduciarias que hubiere recibido. '

CLAUSULA TRIGESIMA NOVENA: DECLARACION SOBRE LA CARGA DE CLARIDAD
CONJUNTA. LOS FIDEICOMITENTES declaran que aungue el texto del presente Contrato
fue elaborado por el FIDUCIARIO, tuvieron la oportunidad de revisarlo con detenimiento, de
entender su contenido y alcances, sugerir y discutir modificaciones con el FIDUCIARIO y, por
eflo, expresamente manifiesta que entiende todas y cada una de las clausulas en €l contenidas
y los efectos que ellas tienen.
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CLAUSULA CUADRAGESIMA; INTEGRALIDAD. El presente Contrato sustituye y deja sin
efecto alguno cualquier pacto anterior entre las partes verbal o escrito, sobre el mismo objeto y,

por tanto, las partes declaran que serd el Gnico que tiene valor entre elias para regular sus
obligaciones y derechos en relacion con el objeto contractuat aquf estipulado.

ALCALDIA MAYOR e n s
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CLAUSULA CUADRAGESIMA PRIMERA: NULIDAD PARCIAL. Si una parte de este Contrato
fuere declarada nula, ineficaz o inexigible, esto no afectaré la validez, eficacia y exigibilidad de
l[as demas estipulaciones, las cuales mantendran pleno vigor.

CLAUSULA CUADRAGESIMA SEGUNDA: PERFECCIONAMIENTO, LEGALIZACION Y
EJECUCION. El presente contrato de fiducia mercantil se entendera perfeccionado, legalizado
y para ejecucion, una vez se haya suscrito por las partes.

CLAUSULA CUADRAGESIMA TERCERA: IFRS. Para efectos de Ia implementacién de las
normas sobre IFRS, LOS FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIO acuerdan gue el PATRIMONIO
AUTONOMO pertenece al Grupo nimero dos (2).

Para constancia se firma en la ciudad de Bogotd D.C. a los nueve (09) dias del mes de
septiembre de dos mil catorce (2014).

EL FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE

NI AS CORSO SALAMA
Ger '

METROVIVIENDA u

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE

JOSE RICARDO TORRES PANIAGUA

Representante Legal

FIDUCIARIA COLPATRIA S.A.

Actuando Unica y exclusivamente como vocera y administradora del
PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ
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LA FIDUCIARI

o

JOSE RICARDO TORRES PANIAGUA
Representante Legal
FIDUCIARIA COLPATRIA S.A.
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Bogota D.C. 12 de agosto de 2014

INGENIERA

DIANA PATRICIA TORO GUERRA
Directora de Fideicomiso

Fiduciaria COLPATRIA S.A

Carrera 7 No. 24- 89 Piso 21
Ciudad

REFERENCIA: Instruccion Fiduciaria para creacion del Patrimonio Auténomo Subordinado Villa Javier.
Cordial saludo,

NICOLAS CORSO SALAMANCA, mayor de edad identificado con la C.C No 79.955.632, actuando en mi
condicion de representante legal de Metrovivienda Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital, calidad
que acredito de conformidad con el Decreto de Nombramiento No. 117 del 01 de abril de 2014 y Acta de
Posesion No. 143 de la misma fecha obrande a titulo de Fideicomitente Constituyente del Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion, Gestion y Pagos CDJ53-13 suscrito con Fiduciaria Colpatria S.A., de manera
atenta me permito impartir la instruccion fiduciaria de creacion del Patrimonic Auténomo Subordinado
denominado Villa Javier, el cual estara integrado por los siguientes inmuebles:

505-853428, 50S-751225, 50S-1108633, 50S-192610, 50S-1718086, 508-149913, 508-1119633, 50S-436925,
508-187397, 508-187398, 505-563050, 50S8-40404308, 503-116908, 508-821529, 508-845771, 508-187399,
508-616531 y 50S-853427.

El inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50S-845771, sera adquirido por Metrovivienda y
posteriormente transferido a titulo de fiducia mercantil a la Fiduciaria Colpatria S.A., una vez se cuente con la
cancelacion de la demanda que se encuentra registrada en el mencionado folio de matricula.

CMU-PC-01-FM-01-V11 1

Calle 52 #13-64, pisos 7,8y 9
PBX: 359 9494, fax: 248 5016,
Cadigo Postal: 110311

linea 195 Bogoté D.C. METROVIVIENDA

metrovivienda.gov.co Alealdia Mayor de Bogota 0.C,
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Por ltimo, me permito infermarle que los demas inmuebles que conforman el proyecto Villa Javier ya cuentan
con promesa de compraventa y ésta fue suscrita por Metrovivienda y los propietarios de los inmuebles el dia
18 de julio de 2014,

Atentamente,

|i , e T

o /' —

I\{IC LAS CORSO'“SALAMANCA
Gerente General de Metrovivienda
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